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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz moguéu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omogucenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u IzvjeS¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrziSna vrijednost i trziSni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom Izvje$¢u predstavlja naSe objektivno miSljenje o TrZiSnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim
putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlaStene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograniCenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomicnog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postoje¢oj gradevini radi oCuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasnis$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlascuje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog clanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake dijelove
(idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv
od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji
vlasniStvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije
odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasni$tvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlasc¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da
upravljaju¢i tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i
duZnosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasni$tvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, Cini s tim dijelom
i koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog Kkupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15;82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu

jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljistu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja plostine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako
lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.0.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

AT

SUPERVISION d.d
~SPLIT »~

Split 17.1.2023.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU

ot
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gundulideva 29a

URED PREDSIEDNIK A SUDA
Broj: 4 Su-41/2020
Split, 14, veljadée 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drudtva SUPERVISION d.o.o., Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupano po direktors
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovlaStenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vijestafenja, na temelju odredbe Elanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (MNaredne novine
brog 28/13, 33/15, 82/15, BX16 1 67/18), te odredbe Clanka 4. Pravilmka o stalnim sudslam
vieStacima (Narodne novine broj 35/14. 123/15, 2916 1 61719, dalje: Pravilnik), donosi
sljedece

RIESENIJE

Trgovaékom druftvu ped tirtkem SUPERVISION do.o. za gradenje, trgovinun i
usluge, Split, Domovinskog rata 104 B, OIB: 82985072206, MBS 060347508, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjeitafenja iz podrudja graditeljstva 1 procjens nelretmina na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

ObrazloZenje

Trgovatko drudtve SUPERVISION d.o.o. sa sjediStern v Splitu, Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, podnijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnoj osobi za cbavljanje poslova sudskog vjeftafenja iz podrudja graditeljstva 1
procjene nekretning.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo
SUPERVISION d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe &lanka 4. Pravilnika kao pratna oscba,
radi obavljanja poslova sudskog vjeitadenja iz podméja graditeljstva i progjene nekretnina,
kako slijedi:

-da je trgovatko druftvo registrirano za obavljanje vjeitalenja u podrudju graditeljstva i
procjene nekretmina, rjefenjem Trgovatkog suda v Splim o éemu je kao dokaz priloZen
izvadalk iz sudskog regisira,

-da je zaposlenik trgovatkog druitva Zarko Cuvalo, ing grad., stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjemn nekretnina, imenovan rjiefenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splity broj 4 5u-736/2019 od 21. prosinca 2019. i ispravka rjefenja broj 4 Su-73672019-1 od
31. prosinca 2019 | te je kao dokaz priloZeno navedeno rjeSenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuten izmedu SUPERVISION d.o.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,
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-da trgovafko druStvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeitakom ima
zakljufen ugovor o osiguranjy od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vijestaka, o femu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

Zbog navedenog, edludeno je kao u izreci.

FEEDSIEDINIE SUDA
Bruno Elein

Pouka o prarnom lijekn:
Protiv oveg rjefenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjeSenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna
primjerka.
Dokument = slekironitkl potplsan: :ﬂ
BRUMNO KLEIM

(R T AT T
Dostaviti: VAleme potsisivania: =
-SUPERVISION d.o.o. Split iR oare

-Ministars rosuda Republike Hrvatske
opéinskom sun o Spliem LU
-Opéinskom sudu u Makarskoj

-web stranice-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

ZVONEX D.0.0. U STECAJU

Zadatak procjene

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Svrha procjene

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Dan kakvoce: 17.01.2023.
Dan ocevida: 17.01.2023.
Dan vrednovanja: 17.01.2023.

Adresa nekretnine

Cest. zem. 6214 /27 k.o. Split (kat.Cest.zem. 4450/4
k.o. Split)

Tip nekretnine GRADPEVINSKO ZEMLJISTE
katastarska op¢ina Split

z.k. ulozak 20998

poduloZzak -

Cest. zem. 6214/27

povrsina zemljista (m?) 445,00

TrziS$na vrijednost zemljista (€) 210.000,00

Prilaz javnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na
JPP (na kat.Cest.zem. 13594 /15, k.o. Split, ULICA -
GRAD SPLIT).

Prema Izmjenama i dopunama GUP Splita, 1.
Koristenje i namjena prostora ("Sluzbeni glasnik

Namjena Grada Splita", broj 3/08, 55/14), predmetna
nekretnina se nalazi u zoni - mjesovita namjena-M2-
preteZzito poslovna.

Procjenitelj: SUPERVISION d.o.0.

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split




8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Narucitelja:
ZVONEX D.0.0. U STECAJU

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine:

na lokaciji:

GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
Cest.zem. 6214 /27 k.o. Split (kat.Cest.zem. 4450/4 Kk.o. Split)

dan kakvoce: 17.01.2023.
dan ocevida: 17.01.2023.
dan vrednovanja: 17.01.2023.

Opis nekretnine:

Predmetna nekretnina (na dan o€evida 17.01.2023.) oznake Cest. zem. 6214 /27 k.o. Split
(kat.Cest.zem. 4450/4 k.o. Split), ukupne povrsine 445,00 m2, je gradevinsko zemljiste
koje se nalazi u Splitu, predio Bol, cca 850 m sjeveroisto¢no od centra grada, a koje u
naravi predstavlja dijelom izgradeno (portirnica, zidani i montazni objekt, asfaltni plato),
a dijelom neuredeno zemljiSte (okuc¢nicu). Sa jugo-zapadne strane promatranog zemljista
nalazi se zidani objekt dimenzija 7,5x3m sa pokrovom od valovitog lima te dalje u
produZzetku isto¢no montazni objekt od celi¢nih profila obloZen limenom oblogom i
pokrovom od lima. Za oba navedena objekta su katnosti prizemlja i za njih nije
dostavljena dokumentacija, te nisu upisani u ZK pa se nece uzimati u obzir prilikom
izracun vrijednosti nekretnine. Sa sjeveroistocne strane promatrane nekretnine nalazi se
portirnica upisane povrSine od 8m2 te ista ulazi u izracun iako je stanje u naravi tlocrtno
vece (cca 16m2). Prema Izmjenama i dopunama GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena
prostora ("Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08, 55/14), predmetna nekretnina se
nalazi u zoni - mjeSovita namjena-M2-pretezito poslovna, kao Cest. zem. 6214 /27 k.o.
Split (kat.¢est.zem. 4450/4 k.o. Split).

Zemljiste je preteZito ravne topografije i pravilnog je oblika. Predmetna nekretnina ima
neposredan pristup na JPP (na kat.Cest.zem. 13594/15, k.o. Split, ULICA - GRAD SPLIT).

Osnovica za vrednovanje: TrZziSna vrijednost

Osobno smo obavili ocevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split 10



9.  LOKACIJA

Makro
Split je drugi po veli€ini grad u Hrvatskoj i najvec¢i grad u Dalmaciji. SmjeSten je na jadranskoj obali u srednjoj
Dalmaciji na Splitskom poluotoku koja je okruzen oticima Brac¢u, Hvaru, Solti i Ciovu. Predstavlja upravno
sjediste Splitsko-dalmatinske Zupanije kojemu gravitiraju tri najuZnije hrvatske Zupanije, te Hercegovina i dio
Bosne. U Hrvatskoj Grad Split je druga po veli¢ini luka, dok je na sredozemlju na tre¢em mjestu po broju
putnika. Takoder Split predstavlja gospodarsko i kulturno sjediSte Dalmacije. Gradsko sjediSte predstavlja
starovjekovna Dioklecijanova palaca iz 4 stolje¢a koja je kao i pojedini dijelovi grada pod UNESCO-vom
zaStitom od 1979.

Prema popisu iz 2011. godine Split ima 178.192 stanovnika.
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Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Splitu, predio Bol, cca 850 m sjeveroisto¢no
od centra grada. Prema Izmjenama i dopunama GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora ("Sluzbeni
glasnik Grada Splita”, broj 3/08, 55/14), predmetna nekretnina se nalazi u zoni - mjeSovita namjena-M2-
pretezito poslovna, kao Cest. zem. 6214 /27 k.o. Split (kat.cest.zem. 4450/4 k.o. Split). U okolici su izgradena
gradevinska zemljiSta, stambeni, poslovni objekti i dr. Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP
(na kat.Cest.zem. 13594 /15, k.o. Split, ULICA - GRAD SPLIT).
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljiSnik

Predmetna nekretnina oznake Cest. zem. 6214 /27 k.o. Split, je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Splitu,
predio Bol, cca 850 m sjeveroisto¢no od centra grada.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
ZVONEX D.0.0., OIB: 97745178807, SPLIT, SV. MIHOVILA 48

k.o. Split
z.k.ul. 20998
z.k.&. 6214/27

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina je kat.Cest.zem. 4450/4 k.o. Split, povrsine 445,00 m2 (posjedovni list br. 17252).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000
17.01.2023.
ZemljisSnoknjiZzno i katastarsko stanje je uskladeno povrSinom i sadrzajem, ali ne i numeracijom.

10.3. Namjena prostora

Prema Izmjenama i dopunama GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora ("Sluzbeni glasnik
Grada Splita", broj 3/08, 55/14), predmetna nekretnina se nalazi u zoni - mjeSovita namjena-M2-
pretezito poslovna.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP (na kat.¢est.zem. 13594/15, k.o. Split, ULICA - GRAD
SPLIT).

11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsSina

NAZIV Povrsina (m?)
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

6214/27 445,00
SVEUKUPNO : 445,00

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split 12




12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

[ u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak
po niZim stopama. Optimizam vlasnika je sve ve¢i suprotno oc¢ekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa
traZene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i
stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja
je i dalje dobar motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZiste nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I dalje raste broj
stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a stranaca steklo
stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih
nekretnina povec¢an na 36%. Stjecanja stranaca se isklju¢ivo dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle
najmanje svaki trec¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trzisSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske.
Trziste ¢e u sljedecoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i moguéem
usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na
hrvatskom Jadranu.

[ dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek stvarnog, ali i
psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak o¢ekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu
narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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izvor: https://www.dzs.hr/
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZzjima
uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiZnog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izra¢unanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemljiSta, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog
zemljiSta odabire se poredbena metoda.
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13.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista
Poredba 1:

Gradevinsko zemlji$te u Splitu, na k.¢.z. 4411/9, k.o. Split, u povrsini od 60,00 m? u zoni mjeSovita manjena-
M1-pretezito stambena. Datum ugovora 24.06.2022. u iznosu od 24.500,00 €.

Osnovna obiljeZja:

katastarska op¢ina: Split

katastarska Cestica: 4411/9

kategorija zemljiSta: 2. ktg.

veliCina zemljista: (m2) 60,00

cijena: (€) 24.500,00 408,33 €/m?*

datum: 24.06.2022.

zona prema planu: mjeSovita manjena-M1-preteZito stambena

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. Koristenje i namjena prostora
("Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08, 55/14)

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1767978
Datum pregleda 17.1.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4848348
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.10.2022
Povréina u prometu 60,00
Vrijednost nekretnine (KN) 184.157,97
Datum ugovora 24.06.2022

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednc
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje DA
Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok KMAN - MJESOVITO

5. ; . M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZTTO STAMBENA

mjesovita namjena M

M1 - pretezito stambena,
M2 - stambena i poslovna,
M3 - stanovanje i turizam

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split



Poredba 2:
Gradevinsko zemlji$te u Splitu, na dijelu k.¢.z. 4271/1, k.o. Split, u povr$ini od 4,64 m? u zoni mjeSovita
manjena-M1-preteZito stambena. Datum ugovora 09.09.2021. u iznosu od 1.856,00 €.

Osnovna obiljezja:

katastarska op¢ina: Split

katastarska Cestica: dio 4271/1

kategorija zemljiSta: 2. ktg.

veli¢ina zemljisSta: (m2) 4,64

cijena: (€) 1.856,00 400,00 €/m*

datum: 09.09.2021.

zona prema planu: mjeSovita manjena-M1-pretezito stambena

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora
("Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08, 55/14)

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1736845
Datum pregleda 17.1.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
1D PN (PU) 4609022
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.09.2022
Povrsina u prometu 4,64
Vrijednost nekretnine (KN) 13.877,09
Datum ugovo 09.09.2021

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe plac¢anju PDV-a NE
e Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok KMAN - MJESOVITO
M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETETTO STAMBENA .

mjesSovita namjena M

M1 - pretezito stambena,
M2 - stambena i poslovna,
M3 - stanovanje i turizam

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split
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Poredba 3:

Gradevinsko zemljite u Splitu, na k.¢.z. 9744/1, k.o. Split, u povrsini od 135,33 m? u zoni stambena namjena-
S. Datum ugovora 29.07.2022. u iznosu od 60.000,00 €.

Osnovna obiljezja:
katastarska op¢ina:
katastarska cestica:
kategorija zemljiSta:
veli¢ina zemljisSta:
cijena:
datum:
zona prema planu:

Naziv atributa Vrijednost atributa

| ID ZKC 1753197
| Datum pregleda 17.1.2023.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
| ID PN (PU) 4832975

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.09.2022
| PovrSina u prometu 135,33
| Vrijednost nekretnine (KN) 450.652,68

| Datum ugovora
| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednc
| nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
| Gjenovni blok BACVICE - STAMBENO

| PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

Split
9744 /1
2. ktg.
(m2) 135,33
(€) 60.000,00 443,36 €/m”
29.07.2022.
stambena namjena-S

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora
("Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08, 55/14)

29.07.2022

stambena namjena S

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split
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13.3. Meduvremensko izjednacenje
13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (@ 2015. = 100)?

g‘?X%EﬁKU Indices (@ 2015 = 100)?
CROATIAN BUREAL i
Grad Zagreb Jadran Ostalo
Tromjesecje
g Adatic Other
2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
as 121,36 109,07 123.90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. o1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 I 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 | 113,35
Q4 132,95 108,66 137.45 145,45 ) 119,45
2021. a1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34/ 122,17
Qa3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. o1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Katastarska op¢ina: Split Split Split
Katastarska cestica:: 4411/9 dio 4271/1 9744/1
Datum transakKcije: 24.06.2022. 09.09.2021. 29.07.2022.
Povrsina (m2) : 60,00 4,64 135,33
Prodajna vrijednost (€): 24.500 1.856 60.000
Cijena (€/m2): 408,33 400,00 443,36
Indeks / dan transakcije: 151,52 138,18 155,80
Indeks / dan vrednovanja 155,80 155,80 155,80
Korekcijski faktor: 1,03 1,13 1,00
Meduv.izjedn.cij. (€/m2): 419,87 451,01 443,36
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednacenje

[zmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora ("Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08,

55/14) - izvor sluzbene stranice Grada Splita

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba
nekretnina br. 1 br.9 br. 10
Split Split Split Split
6214/27 4411/9 dio 4271/1 9744/1
ULAZNI PODACI
lzmjene i ?Opune mjeSovita mjeSovita
. GUP Splita ) manjena-M1- | manjena-M1- stambena
Zona prema planu: mjeSovita namjena .. .. .
M2 .. pretezito pretezito namjena-S
prete21to
poslovna stambena stambena
Meduvremenski - 25.192,05 2.092,67 60.000,00
izjednacena cijena
Povrsina Cestice 445,00 60,00 4,64 135,33
Cijena po m2 - 419,87 451,01 443,36
Iskoristivost ( kis),
(prilog 11 Pravilnika)
Keoficijent 1,80 1,80 1,80 1,50
iskoristivosti (nadz)
Koef. za prera¢unavanje 136 136 136 123
KP
Faktor - 1,00 1,00 1,11
povecanja/umanjenja
Prilagodena prodajna
riiagocena procay 453,65 419,87 451,01 490,09
cijena po m
Kategorija zemljista (
1, 2., 3.)-prilog 4. 2. ktg. 2. ktg. 2. ktg. 2. ktg.
Pravilnika
Kolni pristup da da da da
Opterecéenost zemljista da - - da
Komunalna Z parcel n rceli n rceli blizini
infrastruktura Uz parceid aparce aparce b
Veli¢ina zemljista - u
odnosu na min. za zonu 445,00 60,00 4,64 135,33
prema Planu
Plan u primjeni da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno
Uskladenost sa
prostormrfl. planom u da da da da
ostalom ( Sirina
gradevinske Cestice...)
Prilagodba (ktg 1,00 1,00 1,00 1,00
zemljista)
Proda]na.cuena po m2 419,87 451,01 490,09
nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti
2 419,87 451,01 490,09
po m
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STATISTIKA
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Prosjek: 453,65
Odstupanje od -33,79 -2,65 36,43
prosjeka:
Kvadrat odstupanja: 1.141,45 7,01 1.327,32
Suma: 2.475,78
Standardno odstupanje: 28,73 6,33%
Pravilo dva-sigma (#): 57,45
Odst.upan]a od 0,07 0,01 0,08
prosjeka:
Odstupanja od dva-
. ne ne ne

sigma:
Odstupanje izlaznih vrijednosti max 40% o 0 o
(¢l. 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 9,53%
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Izlazne vrijednosti nakon isklju¢ivanja
neodgovarajucih poredbi (€/m2) 419,87 451,01 490,09
Izracunata vrijednost €/m2 453,65

| TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
Uskladena vrijednost €/m? 453,65
Povrsina nekretnine (m?) 445,00
Prometna vrijednost (€) 201.875,57

Portirnica (upisani dio u ZK od 8,00m?)

80 m?*> x 79634 €/m* x 050 = 3.185,36 €
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji:

Cest.zem. 6214 /27 k.o. Split (kat.Cest.zem. 4450/4 Kk.o. Split)

na dan kakvoce: 17.01.2023.
na dan ocevida: 17.01.2023.
na dan vrednovanja: 17.01.2023.

misljenja smo da je:
- Trzisna vrijednost (TV):

iznosi
TRZISNA VRI]EDNOST zaOkruieno (temeljem
z 2 1 0. 000 00 € Pravilnika ¢l. 68. stavak 5. -
ZEMLJISTA Y . .
zaokruzivanje)

Iskazana trzisna vrijednost predstavlja osnovicu za obrac¢un PPN-a (Porez na promet nekretnina) suklano Zakonu
o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na
dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16,106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trZisnoj vrijednosti.

s
Procjenu ovjerio: | _|
Yo
Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.O.

SUPERVISION d.o.c.

procjenu nekretning SPLIT
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15.

PRILOZI

Fotodokumentacija sa dana oc¢evida 17.1.2023. godine
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Dokumentacija

it NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 17.01.2023. 07:41 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 20998

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista - Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 6214/27 |IZGRADENO ZEMLJISTE, DVOR 445
IZGRADENO ZEMLJISTE 8
DVOR 437
UKUPNO: 445
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 11
ZVONEX D.0.0., OIB: 97745178807, SPLIT, SV. MIHOVILA 48

2.1 Pred. 3. svibnja 2010. godine Z-4093/10 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da je uknjizba prava vliasnidtva pod st. 1 zadrzala red prvenstva danom 24. travnja
2008. godine, odnosno danom kad je bio pokrenut postupak za predbiljeZzbu prava viasniStva u
predmetu Z-6352/08.

3.1 Zaprimljeno: 16. 02. 2012. Z-1531/12 Na temelju Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu br. ZABILJEZBA
OVR-6352/11 od 20. sijeénja 2012. godine, &. 79. Ovrinog zakona i &. 70. Zakona o zemljisnim OVRHE
knjigama, zabiljeZuje se ovrha na nekretnini oznacenoj kao cest. zem. 6214/27, vlasnistva
ovrienika ZVONEX d.o.o. Split, Sv. Mihovila 48, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom
prodajom i namirenjem ovrhoveditelja HYPO ALPE-ADRIA BANK d.d. Zagreb, Slavonska avenija
6, iz nowvéanog iznosa dobivenog prodajom.

1.2 Zaprimljeno: 07. veljade 2018. Z -4830/18 Na temelju rjieSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu ZABILJEZBA
broj Ovr-4156/17 od 5. veljade 2018. godine, zabiljeZuje se ovrha na ¢est. zem. 6214/27, OVRHE
vlasnistva ovrienika Zvonex d.o.o. (OIB:97745178807) iz Splita, Sv. Mihovila 4B za cijelo,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Davora Radica
(O1B:40237108684) iz Splita, Vjekoslava Paraca 102 i Alena Anica (OIB:60618754514) iz Splita,

Magistrala Solin 37 a, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

Zemljifnoknjizni izvadak (dalum | vrijame izrade) 17.01.2023. 07:46:24 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 329835, SPLIT

[
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 20998

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

sastavljanja ugovora i sporazuma, uvecano za 8.553.141,54 kn, u korist:

ANIC ALEN, OIB: 60618754514, SPLIT, MAGISTRALA SOLIN 37/A
1.2 ZABILJEZBA

godine.

Predano: 18. oZujka 2004 Z-2980/04 Na temelju Sporazuma radi osiguranja
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 10. 03. 2004. godine, a
na teret nekretnine upisane u listu A, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od kn
14.055.921.42 odnosno protuvrijednost EUR-a po srednjem te¢aju HNB na dan

RADIC DAVOR, OIB: 40327108684, SPLIT, VJEKOSLAVA PARACA 102

Predano: 25. travnja 2012. Z-4248/12 ZabiljeZuje se da se uknjizba na rbr. 1.1.
pod br. Z-2980/04 temelji i na Ugovoru o djelomiénom ustupu - djelomiénoj
prodaiji trazbine od 29. veljate 2012. godine i potvrde "U Zagrebu, 12. 4. 2012.

14.055.921,42
KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.01.2023.

ZemljifnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.01.2023. 07:46:24

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split

Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 17.01.2023. 07:46

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 17252

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe 0OIB

111 ZVONEX D.0.O., SV MIHOVILA 48, SPLIT (VLASNIK) 97745178807

Podaci o katastarskim ¢esticama

| = Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
,E"l" = | katastarske [Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D L.! pravni Primjedba
Cestice zgrade B refimi
4450/4 UL.SLOBODE 445 36
PORTIRNICA 8
DVOR 437
Ukupna povriina katastarskih €estica 445

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Cest.zem. 6214-27 k.o. Split
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L
NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SPLIT
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA ke brs 445004
PODRUENI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stanje na dan: 17.01.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
lzvorno mjerilo 1:1000
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Granlce

Razvoj | uredenje naselja

-l HHH HEE
N

IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG

PLANA SPLITA

1. Korlstenje 1 namjena prostora

obubvat GUP-a
granlea gradedaskeg pediidia E@-_‘!
zaitkeno obalno podnafje mon

abubvat gradskih projekata

stambana namjena 5

mijegovita namjena M

M1 - nrﬂ&nnmmm
M2 - starmibens |
M3 - stancvanje Hurlzam

D2-
03 -

o4 -gk:diknhim

EE_ ""ﬁm utilifte, znanast, tehncloski parkoni,
gospodarsks namjena

gespodarska namjena |

poalovig namjens K

K3 - komunalno servisng

Kl - rasadnic

K5 - poslovng namjena | SIANovanjs

ugostieljsko - turistiéka namjena T

T1 - hotel
T3 - kamp
luke pasebna namjane L LB
LN =luka naullkog udzma Ly

7/

Epartsks rekroacijska namjena R
R - &partski centar

R2 - rekreadja
R - kupalie
LS - Sportska luia

javne zelene powrElne
Z1 park
Fam i zelenllo (odmeorie)
Z4 - spamestpark
zadilino ZelenBo | pejsaine powrsing
g iﬁlllﬂn 1 pagm zalenlo,

Ao | no ralenio

M gradavinama

P8 - park-kuma Marjan

posebna namjena N

povriing Infrastrukturnih luﬂ.wa B

i etueatin,
z a |2eleznitka e’
IEJ-a Dbusf'ulgul-uldwul{ ldpwma o),

R T
ostala huke

brodogradiliSna luka

vojna luka

cslale Iuke
arjentaclsia pavriln e sz lbka
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